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SECRETARIA GENERAL

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Ecuador, en su Constifucion, decidié consfruir una nueva forma de convivencia
civdadana, en diversidad, para alcanzar el buen vivir, el sumak kawsay, de fal forma
gue se establecid en un Estado democrdtico de derechos y justicia, que se gobierna de
manera descentralizada, conforme el articulo 1 de la Constifucion de la Republica del
Ecuador.

Los gobiernos cantonales descenfralizados son auténomos por mandato del arficulo 238
de la Constitucion de la Republica del Ecuador, y por las garanfias legales reconocidas
en los articulos 5 y 6 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Terriforial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD). Al tratarse de una autonomia polifica, administrafiva y
financiera, los Concejos Cantonales tienen facultades legislativas ancladas a sus
competencias, en el dmbito de su jurisdiccion territorial, como manda el articulo 240 de
la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, ademads de las facultades ejecutivas que
todo Gobierno Auténomo Descentralizado ejerce, conforme los articulos 7, 10y 28 de la
norma de la titularidad de las competencias de aquellos (COOTAD).

El catastro Inmobiliario es el inventario predial territorial y del valor de la propiedad
urbana y rural; es un instrumenfo que registra la informacion que apoya a las
municipalidades en el ordenamienfo territorial, ya que consolida e infegra
informacién: situacional, instrumental, fisica, econdmica, normativa, fiscal,
administrativa y geogrdfica de y sobre el territorio; por lo tanto, cumple un rol
fundamental en la gestion del territorio urbano de una civdad.

La disposicion que debe cumplir el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Cantén Latacunga, desde la competencia constitucional es la de formar y
administrar los catastros, asi cemo de estructurar el inventario en el catastro urbano y
rural del cantén vy utilizar de forma integrada la informacion para ofros contextfos de
la administracién y gestion territorial, estudios de impactfo ambiental, delimitaciones
barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccidn, regularizaciones de
tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y expropiacion.

La formacién, administracién, determinacion y recaudacién del impuesto a la
propiedad urbana y rural sive para la definicion del valor de la propiedad, desde el
punto de vista juridico, y en cumplimienfo de la disposicion constitucional de
competencias exclusivas y de las normas en el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, asi como tambiéen, de las normas emitidas
por el ente rector en lo referente a la formacién de catastros inmobiliarios urbanos y
rurales; asi como la actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este
valor constituye un valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base
para la deferminacion de impuesfos y para ofros efectos fributarios y no fributarios y
de expropiacion.

En cumplimiento a lo que determinan los Arts. 139, 494, 495 y 496 del Codigo Orgdnico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, las Municipalidades en
forma obligatoria deben realizar las actualizaciones generales de catastfros prediales
y de la valoracién de la propiedad urbana y rural en cada bienio.

En este sentido, se ha establecido que en los Ultimos anos las zonas urbanas y rurales

del Cantén Latacunga han crecido considerablemente, incremenfando el
fraccionamiento de los predios y las edificaciones, por lo que es necesario regular
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mediante Ordenanza su actualizacion y su valoracion, en cumplimiento con la
normativa legal vigente.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON LATACUNGA
CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador determina que el "Ecuador
es un Estado constitucional de derechos y justicia, social, democrdtico, soberano,
independiente, unifario, intercultural, plurinacional y laico.”

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador sefiala que, las fuentes
del derecho se han ampliado considerando a: “Las personas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos son titulares y gozardn de los derechos garanfizados en la
Constitucidn y en los insfrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que: “La
Asamblea Nacional y todo drgano con potestad normativa tendrd la obligacion de
adecuar, formal y materialmente, las leyes y demds normas juridicas a los derechos
previstos en la Constitucion vy los tfratados internacionales, y los que sean necesarios
para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades”. Esto significa que los crganismos del sector publico comprendidos en
el Art. 225 de la Constitucion de la RepuUblica del Ecuador deben adecuar su actuar a
esta norma.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: 'Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y canfones tendrdan facultades legislafivas en el ambito de sus
compefencias y jurisdicciones fterritoriales’

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constfituciéon de la Republica del Ecuador, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacion y administracion
de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina que los
Gobiernos Autonomos Descentralizados generardn sus propios recursos financieros y
partficipardn de las rentas del Estado, de conformidad con los principios de
subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que el Estado
reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada,
comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que deberd cumplir su funcion
social y ambiental.

Que, el Art. 375 de la Constitucién de la RepuUblica del Ecuador determina que el Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizard el derecho al hdbitat y ala vivienda digna,
para lo cudl:

1. Generard la informacién necesaria para el diseno de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y fransporte pulblicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendrd un catastro nacional integrado georreferenciado, de hdbitat y vivienda.
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3. Elaborard, implementard vy evaluard politicas, planes y programas de hdbitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
intferculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos.

Que, de acuerdo con el Art. 426 de la Constitfucion de la Republica del Ecuador: "Todas
las personas, autoridades e instfituciones estan sujetas a la Constifucion. Las juezas y
jueces, avutoridades administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran
directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.” Lo
que implica que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es decir
puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el articulo 300 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, determina “la
aplicacion tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad,
eficiencia, simplicidad administrativa, iretroactividad, fransparencia y suficiencia
recaudatoria."

Que, el Art. 242 de la Constitucion de la Republica del Ecuador determina en que: “el
Estado se organiza teritorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias
rurales. Por razones de conservacion ambiental, étfnico-culturales o de poblacion
podrdn constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galdpagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales
serdn regimenes especiales.”

Que, el Art. 599 del Codigo Civil, prevée que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, determina que “la posesion es la tenencia de una cosa
deferminada con dnimo de sefor o duefio; sea que el dueno o el que se da por fal
fenga la cosa por si mismo, o bien por ofra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo."

Que, el Art. 55 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion  establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales tendrdan entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de
otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

Que, el Art. 55 literal i) del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales tendrdn entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin
perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y administrar los catastros
inmobiliarios urbanos vy rurales.

Que, el Art. 57 del Coédigo Crgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion dispone que al concejo municipal le corresponde:
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a) “El ejercicio de la faculfad Normativa en las materias de competfencia del
Gobierno  Auténomo Descenfralizado Municipal, mediante la expedicién de
Ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

b) Regular, mediante Ordenanza, la aplicacion de fributos previstos en la ley a su
favor.

c] Expedir acuverdos o resoluciones, en el ambito de competencia del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal, para regular temas institucionales especificos o
reconocer derechos particulares;”

Que, el Art. 139 del Cddigo Orgdnico de Organizacién Territorial Autonomia vy
Descentralizacion determina que “la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos auténomos descentralizados
municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a
la informacién deberdn seguir los lineamientos y pardmetros metodolégicos que
establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los
catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural.”

Que, el Art. 147 Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion, sefiala que “el gjercicio de la competencia de hdbitat y vivienda.
Que el Estado en fodos los niveles de gobierno garantizard el derecho a un hdbitat
seguro y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la
situacion social y economica de las familias y las personas. El Gobierno Central a través
del ministerio responsable dictard las polificas nacionales para garantizar el acceso
universal a este derecho y mantendrd, en coordinacién con los Gobiernos Autonomos
Descenftralizados Municipales, un catasfro nacional infegrado geo referenciado de
habitat y vivienda, como informacién necesaria para que fodos los niveles de
gobierno disefen esfrategias y programas que infegren las relaciones enfre vivienda,
servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos,
a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademds proyectfos de financiamiento para
vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a fravés de la banca
publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del Codigo
Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, los “"Gobiernos
Auténomos Descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son
beneficiarios de ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta
a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas.”

Que, el Art. 172 del Cdédigo Orgdanico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descenftralizacion, estipula que los Gobiernos Autdnomos Descentralizados
Regionales, provinciales, metropolitanos y municipales son beneficiarios de ingresos
generados por la gestion propia, y su clasificacion estard sujeta a la definicion de
la ley que regule las finanzas publicas.

Que, en aplicacién al Art. 492 del Cddigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descenftralizacion, determina que las municipalidades y distritos
meftropolitanos reglamentardn por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos.

Que, el articulo 383.- Potestad resolutoria del Cdodigo Orgdanico de Organizacién

Territorial, Autonomia y Descentralizacion.- Corresponde a los  directores
departamentales o quienes hagan sus veces en la estructura organizacional de los
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gobiernos auténomos descentralizados, en cada area de la administracion, conocer,
sustanciar y resolver solicitudes, peticiones, reclamos y recursos de los administrados,
excepto en las materias que por normativa juridica expresa le corresponda a la maxima
autoridad administrativa. El ejercicio de la facultad de resolver en el gobierno auténomo
descentralizado parroquial rural corresponde al presidente o presidenta de la junia

parroquial rural. Los funcionarios de los gobiernos auténomos descentralizados que estén
encargados de la sustanciacion de los procedimientos administrativos seran
responsables directos de su tramitacion y adoptardn las medidas oportunas para
remover los obstdculos que impidan, dificulten o retrasen el ejercicio pleno de los
derechos de los interesados o el respeto a sus intereses legitimos, disponiendo lo
necesario para evitar y eliminar toda anormalidad o retrase en la framitacion de
procedimientos.

Que, el articulo. 392.- Reclamo del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion. - Dentro del plazo de freinta dias de producidos los
efectos juridicos contra el administrado, éste o un tercero que acredite interés legitimo,
podrd presentar reclamo administrativo en confra de cualquier conducta o actividad
de las administraciones de los gobiernos autdnomos descentralizados. Las
impugnaciones contra actos administrativos debidamente notificados se realizaran por
la via de los recursos administrativos.

Que, en el articulo 494 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, “las municipalidades y distrifos metropolitanos mantendran
actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constardn en el catasfro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Cédigo.”

Que, en aplicacion al Art. 495 del Codigo Orgdanico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, “el valor de la propiedad se establecerd medianfe la
suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado
sobre el mismo. Este valor constituye el valor infrinseco, propio o natural del inmueble y
servird de base para la determinacién de impuestos y para otfros efectos tributarios, y no
fributarios. {...)

(...) Con independencia del valor intrinseco de la propiedad, y para efectos fributarios,
las municipalidades y distritos mefropolifanos podrdn establecer criterios de medida del
valor de los inmuebles derivados de la intervencion pUblica y social que afecte su
potencial de desarrollo, su indice de edificabilidad, uso o, en general, cualquier
otro factfor de incremento del valor del inmueble que no sea afribuible a su titular.”

Que, el Art. 561 del Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion; sefala que "Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberdn ser consideradas en la revalorizacion
bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de
infraestructura, el impuesto serd satisfecho por los duenos de los predios beneficiados,
o0 en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios © sucesores en el derecho, al
fratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas.”

Que, en el Art. 496 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomiay
Descentralizacion, se estipula la actualizacién del avaluo y del catasfro, porlo fanto,
las municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria,
actualizaciones generales de catfastros y de la valoracion de la propiedad
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urbana y rural cada bienio.

Que, en el Art. 497 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion respecto a la actualizacion de los impuestos. Una vez realizada
la actualizacion de los avaldos, serd revisado el monto de los impuestos prediales

urbano y rural que regirdn para el bienio; la revision la hard el concejo,
observando los principios bdsicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y
generalidad gue sustentan el sistema tributario nacional.

Que, en el Art. 501 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, determina al sujeto pasivo del impuesto a los predios urbanos,
los propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas,
quienes pagardn un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o
distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida porla ley.

Que, en el Art. 504 del Cdodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, indica Banda impositiva. Al valor de la propiedad urbana se
aplicard un porcentaje que oscilard entre un minimo de cero puntos veinticinco
por mil (0,25 %o) y un mdximo del cinco por mil (5 %0) que serd fijado mediante
ordenanza por cada concejo municipal

Que, en el Art. 515 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
vy Descentralizacion, determina al sujeto pasivo del impuesto a los predios rurales,
la o el propietario o la o el poseedor de los predios situados fuera de los limites de
las zonas urbanas.

Que, en el Art. 516 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
vy Descentralizacion, determina que los predios rurales serdn valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor
de reposicién previstos en este Codigo; con este proposito, el concejo respectivo
aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del ferreno por aspectos geométricos,
topogrdficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad
del suelo, agua potable, alcantarillado y ofros elementos semejantes, asi como
los factores para la valoracién de las edificaciones. Para efectos de cdlculo
del impuesto, del valor de los inmuebles rurales se deduciran los gasfos e
inversiones realizadas por los contfribuyentes para la dotacién de servicios bdsicos,
construccién de accesos y vias, mantenimiento de espacios verdes y conservacion
de dreas protegidas.

Que, en el Art. 517 del Cdédigo Orgdnico de Organizacion Termritorial, Autonomia
y Descentralizacion, banda impositiva. Al valor de la propiedad rural se aplicard
un porcentaje que no serd inferior a cero puntos veinticinco por mil (0,25 x 1000)
ni superior al tres por mil {3 x 1000), que serd fijado mediante ordenanza por cada
concejo municipal o metropolitano.

Que, en el Art. 520 ibidem, determina que estan exentas del pago de impuesto
predio rural las siguientes propiedades: "a) Las propiedades cuyo valor no exceda
de quince remuneraciones bdsicas unificadas del trabajador privado en general;
b) Las propiedades del Estado y demds entidades del sector piblico; c) Las
propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular
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cuyas ufilidades se desfinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas
o empresas privadas d) Las propiedades de gobiernos u organismos extranjeros
que no constituyan empresas de cardcter particular y no persigan fines de lucro;
e) Las fieras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos vy
nacionalidades indigenas o afroecuatorianas: f) Los ferrenos que posean y
mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas natfivas en zonas
de vocacion forestal; g) Las fierras perfenecientes a las misiones refligiosas

establecidas o que se establecieren en la regién amazdnica ecuatoriana cuya
finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre
que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuenfren en
arriendo; y, h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y
pertenezcan al sector de la economia solidaria y las que utilicen fecnologias
agroecologicas”.

Que, en el Art. 521 del Caodigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, determina: "Para establecer la parte del valor que constituye
la materia imponible, el confribuyente tiene derecho a que se efectien las
siguientes deducciones respecto del valor de la propiedad:

a) El valor de las deudas confraidas a plazo mayor de tres anos para la
adquisicion del predio, para su mejora o rehabilitacién, sea a fraves de
deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objefos mencionados,
previa comprobacién. El total de la deduccidn portodos estos conceptos
no podra exceder del cincuenta por ciento del valor de la propiedad;

Y,
b) Las demds deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los
interesados y se sujefaran a las siguientes reglas: 1. En los préstamos del

Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual y a un plazo que
no exceda de tres afos, se acompaniard a la solicitud el respectivo
certificado o copia de la escritura, en su caso, con la constancia del
plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no hard falta
presentar nuevo certificado, sino para que continte la deduccion por el
valor que no se hubiere pagado y en relacion con el aho o afos
siguientes a los del vencimiento. 2. Cuando por pestes, desastres
naturales, calamidades v ofras causas similares, sufriere un contribuyente
la perdida de mads de veinte por ciento del valor de un predio o de sus
cosechas, se efectuard la deduccién correspondiente en el avalio gque
ha de regir desde el ano siguiente; el impuesto en el ano que ocurra el
siniestro se rebajard proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la
pérdida. Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren
solamente disminucion en el rendimiento del predio, en la magnitud
indicada en dicho inciso, se procederd a una rebaja proporcionada
en el afo en el que se produjere la calamidad. Si los efectos se
extendieren a mds de un ano, la rebaja se concederd por mds de un
afo y en proporcion razonable. El derecho que conceden los numerales
anteriores se podrd ejercer dentro del ano siguiente a la situacion que
dio origen a la deduccién. Para este efecto, se presentard solicitud
documentada al jefe de la direccion financiera”.

Que, el Art. 98 del Codigo Orgdnico Administrativo, estipula el acto
administrafivo que es la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en el
gjercicio de la funcion administrativa que produce efectos juridicos individuales o
generales, siempre que se agote con su cumplimiento y de forma directa.
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Que, el articulo é8 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la
determinacion de la obligacion tributaria

Que, el articulo 87 y 88 del Cdodigo Tributario, de la misma manera, facultan a la
Municipalidad a adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger
cualqguiera de los sistemas de determinacion tributaria previstos en este Codigo.

Que, el arficulo 115 del Cédigo Tributario. - Reclamantes. - Los contribuyentes,
responsables, o terceros que se creyeren afectados, en fodo o en parte, por un acto
determinativo de obligacion tributaria, por verificacion de una declaracién, estimacion
de oficio o liguidacién, podrdn presentar su reclamo ante la autoridad de la gque emane
el acto, dentro del plazo de veinte dias, contados desde el dia habil siguiente al de la
notificacion respectiva.

Los reclamos por tributos que correspondan al Estado segun el arficulo 64 de este
Cadigo, siempre que los reclamantes, tuvieren su domicilio en la provincia de Pichincha,
se presentardn en el Servicio de Rentas Internas. En los demds casos podran presentarse
ante la respectiva direccion regional o provincial. El empleado receptor pondra la fe de
presentacion en el escrito de reclamo y en cuarenta y ocho horas lo remitird al Servicio
de Rentas Internas

Las reclamaciones aduaneras por aplicacion errdnea del arancel o de las leyes o
reglamentos aduaneros, o de los convenios internacionales, se presentardn ante el
Gerente Distrital de Aduana de la localidad respectiva.

Las peticiones por avaltos de la propiedad inmueble rdstica, se presentaran y tramitaran
ante la respectiva municipalidad, la gue los resolverd en la fase administrativa, sin
perjuicio de la accién contenciosa a que hubiere lugar.

Que, en el Art. 113 de la Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales;
sefala que: “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales o Metropolitanos,
en concordancia con los planes de ordenamiento territorial, expansion urbana, no
pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras rurales en la
zona periurtbana con aptitud agraric o que tradicionalmente  han  estado
dedicadas a actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agraria
Nacional.

Las aprobaciones otorgadas con inobservancia de esta dispaosicion carecen de validez
y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las responsabilidades de las autforidades y
funcionarios que expidieron fales aprobaciones."

Que, en el Art. 19 numeral 3 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Terriforial, Uso y
Gestion del Suelo sefala que el suelo rural de expansion urbana. “Es el suelo rural que
podrd ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion
de suelo. El suelo rural de expansion urbana serd siempre colindante con el suelo urbano
del cantdn o distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan
en la normativa secundaria.

La determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizard en funcion de las

previsiones de crecimiento demogrdfico, productivo y socioecondmico del cantén o
distrito metropolitano, y se ajustard a la viabilidad de la dotacién de los sistemas publicos
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de soporte definidos en el plan de uso y gestion de suelo, asi como a las politicas de
proteccion del suelo rural establecidas por la autoridad agraria o ambiental nacional
competente.

Con el fin de garantizar la soberania alimentaria, no se definird como suelo urbano o
rural de expansion urbana aquel que sea identificado como de alto valor agro
productivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo que exista una autorizacion
expresa de la misma.

Los procedimientos para la fransformacion del suelo rural a suelo urbano o rural de
expansion urbana observardn de forma obligatoria lo establecido en esta Ley.

Queda prohibida la urbanizacion en predios colindantes a la red vial estatal, regional o
provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via."

Que, el Art. 90 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo,
indica que “la Rectoria para la definicion y emision de las politicas nacionales de
hdbitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobierno Central, que la ejercerd a fravés del ente rector de hadbitat y vivienda, en
calidad de autoridad nacional.”

Que, el Art. 100 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo;
indica que: “el Catastro Nacional Infegrado Georreferenciados, es un sistema de
informacién territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacién relacionada
con catastros y ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a fravés de una
base de datos nacional, que registrard en forma programdtica, ordenada y periddica,
la informacién sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales existentes en su
circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georreferenciado deberd actualizarse de manera
continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de hdbitat y
vivienda, el cual regulard la conformacion y funciones del Sistema y establecera
normas, estdndares, protocolos, plazos y procedimientos para ellevantamienfo de
la informacién catastral y la valoracidon de los bienes inmuebles tomando en
cuenta la clasificacion, usos del suelo, enfre otros. Asimismo, podrd requerir
informacidén adicional a otras enfidades publicas y privadas. Sus afribuciones serdn
definidas en el Reglamento de esta Ley.”

Que, en el Art. 3 del Reglamento General para la aplicacién de la Ley Orgdnica de
tierras rurales indica que: “La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo
establecido en la Ley, a solicitud del gobierno auténomo descenfralizado Municipal o
metropolitano competente expedird el informe técnico que autorice el cambio de
clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansidn urbana o zona
industrial; al efecto ademds de Iainformacion constante en el respectivo catastro
rur@ly (i)

Que, en el acuerdo ministerial Nro. Nro. MIDUVI -2022-0003-A del Ministerio de Desarrollo
Ubano y Vivienda art. 27.- La formacion del Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado.- La formacién, actualizacion y mantenimiento de la informacion
relacionada con el catastro inmobiliario multifinalitario (CIM) es de responsabilidad
exclusiva de cada uno los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales vy
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metropolitanos, y conformard la base de la informacion territorial para el Catastro
Nacional Integrado Georreferenciado.

Que, en el acuerdo ministerial Nro. MIDUVI -2022-0003-A del Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda art. 41 Fases de la valoracion masiva urbana... literal b)Estudios de
mercado inmobiliario.- numeral 5 Sise foma como referencia fransacciones de mercado
de inmuebles o si se dispone de avalios, realizados en afos anteriores, se los podra
actuadlizar tomando como referencia el indice de Precios al Consumidor (IPC)
geogrdficamente correspondiente establecidos por el Instituto Ecuatoriano de
Estadisticas y Censos, desde el momento en que se hace la valoracion, fomando como
periodo mdximo de actualizacion hasta 24 meses previos.

Que, en la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley Orgdanica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo; manifiesta que; “En el plazo de treinta dias contados a partir de
la publicacion de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de hdbitat y vivienda
expedird las regulaciones correspondientes para la conformacion  y  funciones  del
Sistema Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; y establecerd normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento y actualizacion
de la informacién catastral y la valoracion de los bienes inmuebles.”

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION, DETERMINACION, ADMIN]STRACIC’)N’ Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON
LATACUNGA PARA EL BIENIO 2026 - 2027.

) CAPIiTULO I
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Art. 1.- DEL OBJETO. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la formacion de
los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacion, administracion y recaudacion
del impuesto a la propiedad urbana vy rural, para el bienio 2026 - 2027.
Elimpuesto a la propiedad urbana y rurdl se establece a todos los predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera canfonal, de las
cabeceras parroquiales y demdas zonas urbanas y rurales del Canton, determinadas
de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION. - El dmbito de aplicacién de la presente Ordenanza
rige para las parroquias urbanas y rurales del cantén Latacunga.

Art. 3.- PRINCIPIOS. - Los principios de orden tributario y administrativo que rigen y con
los que se aplicard la presente ordenanza son: de eficiencia, de Juridicidad, de
responsabilidad, de proporcionalidad, de generalidad, progresividad, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, fransparencia, y suficiencia recaudatoria en
el Régimen Tributario.

Art. 4.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS. - Son
bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos sobre los cuales éstos
ejercen dominio y son los siguientes:

a) bienes del dominio privado, y

b) bienes del dominio publico.
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Los bienes de dominio privado se subdividen, a su vez, en: 1) bienes de uso publico, vy
2) bienes afectados al servicio publico.

En esta Ultima clasificacion, se consideran los bienes mostrencos situados dentro de la
circunscripcion territorial del gobierno cantonal, entendidos como aquellos bienes
inmuebles que carecen de duefo conocido, y que, para el efecto, el gobierno
cantonal, mediante ordenanza, establecerd los mecanismos y procedimientos para la
regularizacién de dichos bienes.

La posesion del gobiermo auténomo descentralizado municipal prevalecerd cuando
existan conflictos de dominio con entidades estatales que hayan tenido a cargo la
administracién y adjudicacion de bienes mostrencos, debiendo ser resuelto por jueces
contenciosos administrativos de la jurisdiccion que corresponda a la Municipalidad.

Art. 5.- DEL CATASTRO MULTIFINALITARIO. - Es elinventario de bienes inmuebles urbanos
o rurales que perfenecen a una determinada jurisdiccion. El gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano pertinente registrard la  informacion
correspondiente a cada predio, tanto los datos bdsicos, asi como los datos
cartogrdficos catastrales. Ademds de los aspectos econdmicos, juridicos y fisicos
tradicionales, se podrd integrar con pardmetros ambientales y sociales del inmueble que
aportardn como insumo valioso no solo para efectos fributarios, sino sobre todo para
efectos de planificaciéon y toma de decisiones en el teritorio, es decir, diversas
aplicaciones y propédsitos dentro de la gestion municipal, gubernamental y de demdas
instituciones publicas o privadas dando como resultado su cardcter de multifinalitario.

Art. .- FORMACION DEL CATASTRO. - El Sistema de Catastro Predio Urbano y Rural en
el GAD Municipal de Latacunga, comprende:

a) La estructuracion de procesos automatizados de la informacion
catastral y su codificacion;

b) La administracién en el uso de la informacion de la propiedad inmueble;

c) La actudlizacion del inventario de la informacion catastral;

d) La determinacién del valor de la propiedad;

e) La actudlizacion y mantenimiento de todos sus componentes;

f) El control y seguimiento técnico de los productos ejecutados en
la gestion; y,

g) La administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 7.- DE LA PROPIEDAD. - De conformidad con el Art. 321 de la Constitucion
de la RepuUblica y el Art. 599 del Cédigo Civil, la Propiedad o dominio es el
derecho real que tienen las personas, naturales o juridicas, sobre una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme ley y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa
se llama mera o nudo propiedad.

La o el usufructuario tiene la propiedad de su derecho de usufructo, conforme el Cédigo
Civil.

Habrd de considerarse, para el efecto, la posesion agraria como la ocupacion material
de la extension de tierra rural del Estado y de sus frutos, que ha sido adquirida de buena
fe, sin violencia y sin clandestinidad, con el dnimo de sea reconocida y adjudicada su
propiedad.
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La posesion agraria, para ser eficaz, deberd ser actual e ininterrumpida por un tiempo
no menor de cinco (5) afos, y puede darse a titulo individual o familiar, conforme a la
Ley Orgdnica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales. El reconocimiento de la posesion
agraria serd solicitado por el posesionario.

Art. 8. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL. - Comprende dos momentos:

a) CODIFICACION CATASTRAL: La localizacion geogrdfica del predio en el
territorio  estd relacionado con el coédigo de division politica
administrativa de la RepuUblica del Ecuador INEC, compuesto por seis
digitos numéricos, de los cuales dos son para la identificacion
PROVINCIAL;, dos para la identificacion CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias que
configuran por si la cabecera cantonal, el cddigo establecido es el
50, si el drea urbana de una ciudad estd constituida por varias
parroquias urbanas, la codificacion va desde 01 a 49y la codificacion
de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a una parroquia urbana y
ha definido el drea urbana menos al total de la superficie de la parroquiag,
significa que esa parroquia tiene drea rural, por lo que la codificacion para
el catastro urbano en lo correspondiente a la ZONA serd a partir de 01. En el
catastro rural la codificacién en lo correspondiente a la ZONA serd a partir
de 51.

El codigo territorial local estd compuesto por trece digitos numéricos de los
cuales dos son para identificacion de ZONA, dos para identificaciéon de SECTOR,
tres para identificacion de MANZANA, tres para identificaciéon del PREDIO y tres para
identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL.

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL: Se realiza con el formulario de declaracion
mixta (Ficha catastral) que prepara la administracién municipal para
los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el
catastro urbano vy rural, para esto se determina vy jerarquiza las variables
requeridas porla administracion para la declaracion de la informacion y
la determinacion del hecho generador. Estas variables nos permiten
conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con
los siguientes referentes:

1. Identificacién del predio;

2. Tenencia del predio,

3. Descripcion fisica del terreno,

4. Infraestructura y servicio,

5. Usode suelo del predio,

6. Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de
indicadores que permiten establecer objetivamente el hecho generador,
mediante la recoleccidn de los datos del predio levantados en la ficha o
formulario de declaracion.

Art. 9.- SUJETO ACTIVO. - El sujeto activo de los impuestos senalados en los
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articulos precedentes es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Latacunga de conformidad al Art. 23 del Codigo Tributario, en
concordancia con los art, 501 y 514 del COOTAD.

Art. 10.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables
de los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las
herencias vyacentes y demds entidades aun cuando carecieran de
personalidad juridica, como sefialan los Arts. 24, al 28 del Codigo Tributario y

que sean propietarios o usufructuarios y/o posesionarios de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del cantéon Latacunga, en
concordancia con los art. 501 y 515 del COOTAD.

Art. 11.- VALOR DE LA PROPIEDAD. - Para establecer el valor de la propiedad se
considera en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacidn con precios de
venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar, de
acuerdo con la Norma Técnica emitida por el Ministerio de Desarrollo
Urbano vy Vivienda mediante ACUERDO Nro. MIDUVI-MIDUVI-2022-0003-
A.

b) El valor de las edificaciones es el precio de las construcciones que se
hayan desarrollado con cardacter permanente sobre un  solar,
calculado sobre el método de reposicion; vy,

c) El valor de reposicion se determina aplicando un proceso que permite
la simulacion de construccion de la obra que va a ser avaluada, a
costos actualizados de construccion, depreciada de forma
proporcional al tiempo de vida Util.

Art. 12- Glosario de términos. - Para la interpretacion de la presente Ordenanza,
entfiéndase los siguientes términos:

Avaldo. - Accidn y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble el valor
correspondiente a su estimacion.

Avallo catastral. - valor determinado de un bien inmueble gque consta en el catastro,
sin considerar las rebajas o exoneraciones de Ley, registrado periédicamente, en el que
se incluye el terreno y sus mejoras (construcciones y ofros elementos valorizables).

Avalio a precio de mercado. - Es el valor de un bien inmueble establecido
técnicamente a partir de sus caracteristicas fisicas, econdmicas vy juridicas, en base a
metodologias establecidas, asi como a una investigacion y andlisis del mercado
inmobiliario.

Avallo de la propiedad. - El que corresponde al valor real municipal del predio, en
funcion de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios
aprobados, establecidos para fines impaositivos por el Departamento Técnico de Avallos
y Catastros en aplicacion del Art. 495 del COOTAD.
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Avallo de los predios. - Es el valor de la propiedad que se establece mediante la suma
del valor del suelo y de haberlas, de las construcciones o adicionales que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye un valor intrinseco, propio o natural del
inmueble y servird de base para la determinacion de impuestos y para ofros efectos
fributarios, y no tributarios.

AvalUo del solar. - Es el resultante de multiplicar el drea del lote o solar por el valor del
metro cuadrado del suelo.

Avallo de la edificacion. - Se lo determinard multiplicando el Grea de construccion por
el valor del metro cuadrado de la categoria y tipo de edificacion.

Base cartogrdfica catastral. - Modelo abstracto que muestra en una cartografia
detallada la situacién, distribucion y relaciones de los bienes inmuebles, incluye
superficie, linderos, y demdas atributos fisicos existentes.

Base de datos catastral alfanumérica. - La que recoge, en forma literal, la informacion
sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la unidad catastral
y posibilita la obtencién de la correspondiente ficha fechada y sus datos.

Bien inmueble. - Son bienes raices rusticos o urbanos que no pueden ser transportados
de un lugar a ofro; y. los que se adhieren permanentemente a ellos, como
construcciones, arboles, etfc.

Bienes de uso pUblico. - Son bienes de uso publico aquellos cuyo uso por los particulares
es directo y general en forma gratuita, de conformidad con el articulo 417 del Cédigo
Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Bienes nacionales. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo doeminio pertenece ala
Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacién, como el de calles,
plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales
de uso o bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio
situadas a mds de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Bloque constructivo. - Son edificaciones de cualquier fipo, destino y uso, de uno o varios
pisos adheridos permanentemente al predio y que forman parte integrante del mismo.
Se caracteriza por presentar una fipologia constructiva puntual.

Cartografia. - Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion final
del mapa.

Catdlogo de objetos geogrdficos. - Catdlogo donde se describe de manera completa
el contenido y estructura de la informacion georreferenciada que establece una
primera aproximacion a una representacion abstracta y simplificada de la realidad
mediante una estructura que organiza los tipos de objetos geogrdficos, sus definiciones
v caracteristicas.

Catastro inmobiliario multifinalitario - CIM. - Es el inventario de bienes inmuebles urbanos
o rurales que pertenecen a una determinada jurisdiccion. Bl gobierno auténomo
descentralizado municipal o metropolitano pertinente registrard la informacion
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correspondiente a cada predio, tanto los datos bdsicos, asi como los datos
cartogrdficos catastrales. Ademds de los aspectos econdémicos, juridicos y fisicos
fradicionales, se podrd integrar con pardmetros ambientales y sociales del inmueble
que aportardn como insumo valioso no sélo para efectos fributarios, sino sobre todo
para efectos de planificacion y toma de decisiones en el territorio, es decir, diversas
aplicaciones y propositos dentro de la gestion municipal, gubernamental y de demds
instituciones publicas o privadas dando como resultado su caracter de multifinalitario.

Catastro predial. - Es el inventario publico, debidamente ordenado, actualizado y
clasificado de los predios pertenecientes al Estado y a las personas naturales y juridicas
con el propdsito de lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fributaria vy
economica.

Cédigo catastral. - |dentificacion alfanumérica Unica y no repetible que se asigna a
cada predio o a cada unidad en Régimen de Propiedad Horizontal, la que se origina
en el proceso de catastro.

Clave catastral.- Es el cédigo gue identifica al objeto catastral de forma Unica vy
exclusiva respecto a su locdlizacion geografica e inventario predial, mismo que se
conformard a partir del clasificador geogrdfico estadistico (DPA) del Instituto Nacional
de Estadisticas y Censos (INEC) para provincia, cantén y parroquia, y la conformacién
subsecuente de la clave catastral, serd determinada localmente y estard conformada
por zona, sector, manzana y predio para el dmbito urbano; y, por zona, sector, poligono
y predio para el dmbito rural.

Clases de bienes. - Son bienes de los Gobiernos Autonomos Descentralizados, aquellos
sobre los cuales, se ejerce dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado
y bienes del dominio pUblico. Estos Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso
publico y bienes afectados al servicio publico.

Clasificacién de bienes. - Los bienes inmuebles a fin de que puedan ser valorados
catastralmente, se clasifican en urbanos y rurales

Datos bdsicos catastrales. - Es la informacion alfanumérica que caracteriza a un predio
y que se categoriza de acuerdo con los componentes: fisico (usos, servicios,
construcciones), juridico (propiedad, ocupantes, identificaciones civiles), y econdmico
(avallos de suelo y construcciones).

De los bienes nacionales. - Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacion toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la nacion,
como el de cdlles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman
bienes nacionales de uso o bienes publicos. Asi mismo, los nevados perpetuos y las zonas
de territorio situadas a mas de 4500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Elementos. - El Sistema de Catastro predial rural comprende: el inventario de la
informacién catastral, el padréon de los propietarics o poseedores de predios rurales, el
avallo de los predios rurales, la estructuracion de procesos automatizados de la
informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacién de la propiedad,
en la actudlizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico.
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Factores de correccion. - Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o precio
base por metro cuadrado o hectdrea del suelo, en atencién a su uso, ubicacion,
topografia, dotacidon de servicios vy, o afectaciones.

Inventario catastral. - Relacién ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
urbanas vy rurales del cantén, como consecuencia del censo catastral; contiene la
cantidad y valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil
identificacién y una justa determinacion o liquidacién de la contribucion predial.

Predio. - Area o porcién de terreno individual o multiple rustico o urbano, sujeto a
derechos reales de propiedad o relacionados con posesiones de la fierra. Incluye suelo
edificado o no edificado.

Predio Rural. - Para efectos de esta Ordenanza, se censidera predio rural a una unidad
de tierra, delimitada por una linea poligonal, con o sin construcciones o edificacicnes,

ubicada en drea rural, la misma que es establecida por los gobiernos auténomos
descentralizados, atribuida a un propietario o varios proindiviso o poseedor, gque no
forman parte del dominio publico, incluidos los bienes mostrencos.

Sector. - Espacio geogrdfico catastral que contiene un conjunto de manzanas o
poligonos catastrales.

Sistema del catastro predial urbano y rural. - Comprende: el inventario de la informacién
catastral, la determinaciéon del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el uso de la
informacion de la propiedad, en la actudlizacién y mantenimiento de la informacion
catastral, del valor de la propiedad y de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Suelo rural. - Es el destinado principalmente a actividades agro-productivas, extractivas
o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geogrdaficas debe ser
protegido o reservado para futuros usos urbanos, segun lo prescrito en el articulo 19 de
la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Suelo urbano. - Es el ocupado por asentamientos humanos concentrados que estan
dotados total o parcialmente de infraestructura bdsica y servicios publicos, y que
constituye un sistema continuo e inferrelacionado de espacios publicos y privados. Estos
asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nicleos urbanos
en suelo rural, de acuerdo con el articulo 18 de la Ley Orgdnica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo.

Tipologias constructivas. - Tipos o clases especificos de disefic y consfruccion de
edificaciones que poseen caracteristicas constructivas andlogas o comunes.

Unidad. - Area minima de registro catastral para los predios que se encuentran
declarados bajo régimen de propiedad horizontal, un piso de bloque constructivo
puede contener una o varias unidades (departamentos, locales comerciales, lotes de
conjuntos residenciales).

Unidad técnica catastral. - Son las dreas administrativas municipales denominadas
direcciones, subdirecciones, coordinaciones o jefaturas de avalios y catastros,
responsable de la formacién, actualizacion, mantenimiento y publicacion del catastro
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inmobiliario muliifinalitario, en cada gobiermo auténomo descentralizado municipal o
mefropolitano.

Valoracién masiva. - Consiste en estimar el valor comercial de los bienes inmuebles
registrados en el Catastro Inmobiliario Multifinalitario gestionado por cada uno de los
gobiernos  auténomos descentralizados municipales y  metropolitanos para
posteriormente aprobarlos mediante ordenanza de conformidad con la ley. El valor
comercial finalmente es entendido como el valor de mercado.

Valor de la propiedad.- a) el valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o
rural, determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de
inmuebles de condiciones similares u homogéneas del mismo sector, mulfiplicado por la
superficie del inmueble; b) el valor de las edificaciones es el precio de las construcciones
gue se hayan desarrollado con cardcter permanente sobre un inmueble, calculado
sobre el método de reposicion; y, ¢) el valor de reposicién que se determina aplicando
un proceso gue permita la simulacion de construccidn de la obra que va a ser avaluada,

a costos actualizados de construccion, depreciada de forma proporcional al tiempo de
vida Uil

Vivienda. - Es un espacio cubierto destinado al alojamiento y con enfrada
independiente, construido, edificado, transformado o dispuesto para ser habitado por
una o mds personas, y que no se utilice con finalidad distinta. Que una vivienda tenga
acceso independiente significa que dispone de acceso directo desde las vias pUblicas
o que disponen de acceso a fravés de espacios de uso comun de varias viviendas
como: corredores, patios, escaleras, ascensores, servidumbres de paso.

Lona. - Espacio geogrdfico catastral gue contiene un conjunto de sectores para facilitar
la gestion, administracién y planificacion de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales y metropolitanos.

Zona homogénea. - Espacio geogrdfico catastral sea urbano o rural denfro de una
jurisdiccion cantonal, donde sus atributos cuantitativos y cualitativos son similares en
cuanto a la dotacidén de servicios, infraestructura, eqguipamiento, uso, calidad del suelo,
accesibilidad, y demas caracteristicas que permitirdn determinar la base del valor del
suelo.

) CAPITULO II
VALORACION DE LA PROPIEDAD URBANA

Seccién |
Del valor del suelo urbano
Art. 13.- El suelo urbano. - Para fines de valoracion y cdlculo del impuesto predial,
integran el suelo urbano las dreas que se encuentran detalladas en el Anexo 2: Planos
de valor del suelo urbano del cantén Latacunga, actualizado en base a la normativa
local y al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la sancién del Plan de Uso vy

Gestion de Suelo.

Art. 14.- Del valor de la propiedad urbana. - Se determina el valor de la propiedad que
regird para el bienio 2026 — 2027, con la siguiente metodologia:
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Se realiza el andlisis del plano urbano, en el que consta el Precio Unitario Base por
manzana (PUB), que, de conformidad con el método de valuacion aplicado, es el
resultado de la consideracion de los factores exdgenos que valorizan econdmicamente
alsuelo, por una parte, el capital fijo incorporado en cada manzana por infraestructuras
y equipamientos de servicios pUblicos que dispone la misma, y por ofra, la capitalizacion
de las rentas del suelo que soporta.

Se han contemplado la cobertura de las infraestructuras de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico, la red vial existente,
telecomunicaciones, aceras bordillos, recoleccion de basura y aseo de cdlles, estas
intervenciones generan valor, en términos de costos medios por metro cuadrado de
manzana, del andlisis de la cobertura de infraestructuras y servicios, en las areas urbanas
del cantén, de lo que se desprende la Determinacion de los Sectores de valoracion en
base a la dotacién de infraestructura y servicios en suelo urbano.

Seccion ll
Valoracién en el suelo Urbano

Art. 15.- Determinacién de sectores de valor del suelo urbano (PUB). - El area urbana del
cantén serd valorada mediante la aplicacion de los elementos previstos en el Art. 502
del COOTAD:

a. Valor del suelo;
b. Valor de las edificaciones; vy,
c. Valor de reposicion.

La determinacion del valor del suelo es el resultado de |la conjugacion de variables e
indicadores de la realidad territorial urbana. Esa informacidn permite, ademds, analizar
la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos. Las
variables e indicadores son:

a. Universo de estudio;

b. Infraestructura basica;

c. Infraestructura complementaria; v,
d. Servicios municipales.

Ademds, presenta el andilisis de:

a. Caracteristicas del uso y ocupacion del suelo;
b. Morfologia; vy,
c. Eguipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantdn.

La unidad de andlisis territorial para la valoracion de terrenos urbanos es la manzana.
Informacién con la que se define los sectores homogéneos de cada una de las areas
urbanas, ademas define la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las dreas urbanas del Cantdn.

Art. 146.- Factores y coeficiente de correcciéon del valor unitario base del suelo. -
Atendiendo a las caracteristicas o factores enddgenos de los lotes, para el cdlculo de
la valoracion individual del terreno se aplica la siguiente formula:

Vs = (Ax(Vsh)x(fDx(f2)x(f3)x(f4)x (fS)x(fo)x(f16)x(f17)
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(f7 + 8 + f9 + F10 + f11 + f12 + f13 + f14 + F15)
N

fl6 =

Para el cdlculo de la valoracién individual del terreno se aplica la siguiente formula:

Donde

Vs : Valor total del suelo;

Vsh : Valor (m2) sector homogéneo; A: Area de terreno (m2);
f1: Coeficiente de correccién Frente del terreno;

f2: Coeficientes de correccién relacion Fondo del terreno;
f3: Coeficientes de correccion por drea de terreno;

f4: Coeficientes de correccién por forma;

f5: Coeficientes de correccion para la localizacion en la manzana;
f6: Coeficientes de correccion topografia;

f7: Coeficiente de correccién agua potable;

f8: Ceeficiente de correccion Alcantarillado fluvial Redes;
f9: Coeficiente de correccion Alcantarillado Sanitaric Redes;
f10: Coeficiente de correccidn Energia Eléctrica;

f11: Coeficiente de correcciéon de recoleccion de basura;
f12: Coeficiente de correccién de aseo publico;

f13: Coeficiente de correccién de transporte publico;

f14: Coeficiente de red de telefonia;

f15: Coeficiente alumbrado publico;

f16: Producto de coeficientes servicios bdasicos;

f17: Coeficiente de correccién tipe de calzada;

Los predios urbanos serdn valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en la
presente Ordenanza; en caso de variacion del valor de la propiedad serd el
Concejo Municipal mediante Ordenanza, quien aprobarda el plano del valor de
la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos
geometricos, topogrdaficos, accesibiidad a determinados servicios, como agua
potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los facteres para la valoracion de
las edificaciones. Se establece sobre la informaciéon de cardacter cualitativo de la
infraestructura bdsica, de la infraestructura complementaria y servicios municipales,
informacién que cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitird
definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios instalados en cada
una de las dareas urbanas del canton.

Ademdas, se considera el andilisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo,
la morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantdén,
resultado con los que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de
las dreas urbanas. Sobre los cuales se readliza la investigacion de precios de venta
de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion
de precios de condiciones similares u homogéneas, serdn la base para la
elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor
base por ejes, o porsectores homogéneos.

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deducirdn los
valores individuales de los terrenos de acuerdo con la valoracion individual de
la propiedad urbana, en el que constan los criterios técnicos y juridicos de
afectacidn al valor o al tributo de acuerdo con el caso, el valor individual serd
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afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:

Tabla 1. Coeficientes de correccion Frente del terreno (f1

No. Desde (m) Hasta (m) Factor
1 0 10 1,00
2 10,01 20 1,02
3 20,01 40 0.98
4 40,01 60 0,96
5 60,01 en adelante 0,94
Tabla 2. Coeficientes de correccion relaciéon Fondo del terreno (2)
Desde (m) Hasta (m) Factor
0 20 1.00
20,01 60 0,98
60,01 80 0,96
80,01 100 0,94
100,01 en adelante 0,88
Tabla 3. Coeficientes de correccidn por area de terreno (f3)
No. Desde Hasta Factor
] 0 160 1,50
2 160,01 250 1,20
3 250,01 500 1,00
4 500,01 1820 0.90
5 1820,01 3780 0.85
6 3780,01 5430 0,80
7 5430,01 46000 0.75
8 (% 6000,01 O mds 0.75

Tabla 4. Coeficientes de correccion por forma (f4)

Cédigo Forma Factor
0 Poligono Regular 1,00
1 Poligono Irregular 0,95
2 Poligono Muy Irregular 0,85

Tabla 5. Coeficientes de correccion para la localizacion en la manzana (f5)

Cédigo Localizacién en manzana Factor
0 Lote esquinero 1,20
1 Lote en cabecera 1.20
2 Manzanero 1,04
3 Lote intermedio 1.00
4 En callejon 0,95

CECILIA*
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5 Interior 0.84
6 EnL 0.95
7 EnT 0,95
8 En Cruz 0.90
9 Triangular 0,90
Tabla 6. Coeficientes de correccion topografia (fé)
Cédigo Topografia Factor
0 A nivel 1
1 Bajo nivel 0,96
2 Sobre nivel 0,98
3 Pendiente ascendiente 0,98
4 Pendiente descendiente 0,96
5 Accidentado 0.70
Tabla 7. Coeficiente de correccién agua potable (f7)
Cédigo Agua Potable Factor
0 No tiene 0.96
1 Tiene 1
Tabla 8. Coeficiente de correccion Alcantarillado fluvial Redes (f8)
Coédigo Alcantarillado Fluvial Redes Factor
0 No fiene 1
1 Tiene 1,3

Tabla 9. Coeficiente de correcciéon Alcantarillado Sanitario Redes (f9)

Tabla

Tabla

Tabla

CECILIA*

Cdédigo Alcantarillado Sanitario Redes Factor
0 No tiene 0,96
1 Tiene 1
10. Coeficiente de correccion Energia Eléctrica (f10)
Cédigo Energia Eléctrica Factor
0 No tiene 0,96
] Tiene 1
11. Coeficiente de correccién de recoleccion de basura (f11)
Cédigo Recoleccién de basura Factor
0 No fiene 0.96
1 Tiene 1
12. Coeficiente de correccién de aseo publico (f12)
Cédigo Aseo Plblico Factor
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0 No tiene 0,98

] Tiene ]

Tabla 13. Coeficiente de correccion de transporte publico (f13)
Coédigo Transporte PUblico Factor

0 No tiene 0,96

1 Tiene ]

Tabla 14. Coeficiente de correccion de Red de teléfono (f14)

Cdadigo Red de teléfono Factor
0 No fiene 1.
1 Tiene 1,1

Tabla 15. Coeficiente de correccion de alumbrado publico (f15)
Cédigo Alumbrado PUblico Factor

0 No fiene 0,96

] Tiene ]

Tabla 1é. Coeficiente de correccion tipo de calzada (f17)

Cédigo Tipo de via Factor

0 No tiene 0.85
1 Tierra o lustre 0.95
2 Piedra 1

3 Adoquin 1.20
4 Hormigon Simple 1.50
5 Asfalto 1.50

Seccion I

Valoracién de las edificaciones en el suelo urbano

Art. 17.- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA URBANA. - La valoracién de las
edificaciones con cardcter permanente serdn realizadas a partir de las caracteristicas
constructivas de cada piso gue forman la misma; esto es, segun los materiales usados
en su estructura, sus acabados, ferminados; y, calculada sobre el método de reposicion,
mediante la siguiente formula:

VE = (A0x(FPu)x (E_iu) x(Fa)x (M}

Donde:
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Vg: Valor total de la edificacion; Ac: Area de la construccion en m2;

Y Pu: Sumatoria del precio unitario base de la edificacion en m2 en funcion del catdlogo
de materiales constructivos;

ELFu: Sumatoria de los coeficientes de modificacion de acuerdo con el uso de la
edificacion; n: nUmero de usos de suelo asignados a cada piso constructivo;

Fd: Coeficiente de modificaciéon de acuerdo con la depreciacion (edad de la
construccion vy vida Util del material predominante de la construcciéon —por el método
de H. Roos);

feo: Coeficiente de depreciacion por estado de conservacion; Fa: Coeficiente factor
acabados.

CATALOGO DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS. - Para el avalio de las
edificaciones en zona urbana, se efectuard de conformidad con el siguiente catdlogo
de valores de materiales:

Tabla 17. Valores de materiales constructivos ($/m2)

- VALOR ($)/m2
CARACTERISTICAS MATERIALES
Vigas 10.16
Losas 20.73
Giieiartss No tiene 0.00
Piedra 571
Hormigon ciclopeo 6.90
Lapatas 9.63
No tiene 0.00
Cadenas Madera 3.40
Hormigdén armado 9.63
No fiene 0.00
Madera 4,22
Hierro 8.48
Columnas Autoportante 3.48
Cerchas 13.05
Hormigdn armado 13.07
Acero (hierro cercha, metdlica) 7.50
No tiene 0.00
Madera 2.27
Vigas Hierro 535
Cerchas 11.70
Hormigdn armado 18.32
No fiene 0.00
Eritenie Madera 8.66
Hierro 17.40
Hormigén armado 43.10
Paredes No fiene 0.00

23
CECILIA®




Latacung

GOBTANG AUTGNOMO DESCENTRALZAD

SECRETARIA GENERAL
Adobe 11.10
Tapial 17.58
Bahareque 17.86
Ladrillo 14.44
Bloque 13.97
Madera 25.86
Piedra pémez 17.17
Paneles fibrocemento 19.76
Prefabricado h. 23.18
No tiene 0.00
Madera rustica 5.10
Cubierta Modero fratada 12.64
Hierro 15.23
Cerchas 17.82
Hormigon armado 42.79
No tiene 0.00
Madera 1.84
Escalera :
Hierro 2.61
Hormigdn armado 4.03
No tiene 0.00
Cemento 15.31
Piedra / ladrillo 22.28
Media duela 13.22
Parguet vinil 32.65
- Piso flotante 32.15
Pisos
Duela - tabla 3%.32
Baldosa 26.86
Ceramica 18.93
Porcelanato 36.79
Marmetdn 27.97
Marmol 42.79
No fiene 0.00
Madera rustica 0.84
Madera tamborada 2.35
Puertas exteriores | Madera fina 3.01
Hierro 1.98
Enrollable metdlica 1.88
Aluminio vidrio 3.45
No fiene 0.00
Madera rustica 2.24
Puertas interiores Madera tamborada 7.28
Madera fina 7.57
Hierro 4,12

24
CECILIA*




Latacung:

OOBERNG AUTOROMO DE SCENTRALIZADO MUNICPAL

SECRETARIA GENERAL
Aluminio 10.26
No fiene 0.00
e Modero 6.93
Hierro 5.79.
Aluminio 15.53
No fiene 0.00
'} Claros 1.66
Y Obscuros 2.05
Oftros 3.86
No tiene 0.00
. Madera 2.14
P\CZLeTgﬁgsn Hierro 4,28
Aluminio 5.99
Enrollable metdlica 3.76
Enlucidos No tiene 0.00
Arena cemento 14.89
No fiene 0.00
Fibra mineral 14.68
Aglomerado cartéon 6.86
Triplex 8.41
T s Madera rustica 6.16
Madera tratada 23.49
Media duela 14.54
Duela tabla 17.18
Bahareque 4.07
Arena cemento 7.94
No tiene 0.00
Paja hoja 8.62
Zinc 11.68
Teja comun / cemento 27.00
Teja vidriada 33.26
cubieiia Fibrocemento 21.70
Galvalume / acero 36.65
Metdlico / acUstico 40.62
Still panel 36.65
Domos 29.04
Hormigdn armado 25.47
Chova 6.16
No fiene 0.00
) o Econdmico 3.58
Piezas sanitarias =
Medio 5.36
De lujo 8.20
Cocina No tiene 0.00

CECILIA*®
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Econdmica 2.03
Normal \ 10.24
Lujosa 20.48
Madera rustica 5.57
Cisiet Madera tamborada {51
Madera fina 28.36
No tiene 0.00
No tiene 0.00
Artesanal 4.43
Pinturg Bc:rn_]z 7.55
Aceites 8.00
Caucho 7.86
Esmalte 191575
No fiene 0.00
Vidrio 41.97
Fachada Ceramica 28.39
Grafiado 10.49
Marmol 51.35
No fiene 0.00
Energia eléctrica 15 o0
Empotrada 10.08
Mixta 7.56
No fiene 0.00
Vista 3.06
Empotrada 8.61
Sanitarias Mixta 5.84
Fosa septica 2.82
Letrina 5.64
Bano comuin 16.91
No tiene 0.00
Especiales Ascensor 26.91
Aire acondicionado 16.67
Sist. Contra No tiene 0.00
incendio Si tiene 20.96

a) Coeficientes de modificacién de las edificaciones:

Tabla 18. Coeficientes por uso de edificacién

Caodigo Grupo Uso Factor
] PRODUCCION Industrial 1.50
2 Artesanal 1.15
3 Agropecuario 0.95
4 INTERCAMBIO Comercial 1.50

26
CECILIA®




Latacung

SECRETARIA GENERAL

Cédigo Grupo Uso Factor

5 Transporte 1.25

6 Comunicaciones 1.25

7 CONSUMO Residencial 1.00

8 Salubridad 1.50

9 Recreacional 1.50

10 Educacional 1.50

11 Culto 1.00

12 GESTION Instituciones PUblicas 1.00

13 Instituciones Privadas 1.10

Tabla 19. Coeficientes de medificacion por acabados

No. Acabado Desde Hasta Factor

] No tiene - - 096

2 Bdsico 0,01 80.00 1.00

3 Econdmico 80.01 120.00 1.05

4 Bueno 120.01 180.00 1.20

5 Lujo 180.01 300.00 1.40

Tabla 20. Coeficiente de modificacién por estado de conservacion de la construccion

No. Estado Factor
1 Muy bueno 1.20
2 Bueno 1.00
3 Regular 0.90
4 Malo 0.25
5 Obsoleto 0,1

b) Factor de modificacion por depreciacién de la construccion

Ddénde:
D: Depreciacion
E: Edad de la construccion

D=1

2
7t ()
2

Vt: Vida util de los materiales mdas importantes utilizados en la estructura, paredes y

cubierta (fed)

fed =

Dcol: Depreciacion de columnas
Dpa: Depreciaciéon de paredes
Dcub: Depreciaciéon de cubierta

Donde:

Fd = Factor de depreciacion
Ac = Ano de construccion

CECILIA®

5

Dcol + Dpa + Dcub
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vt = Tiempo de vida Uil

Seccién IV
Avalio total de la propiedad en el suelo urbano

Art. 18.- AvalUo total de la propiedad en el suelo urbano. - El valor total del predio, se lo
establecerd a partir de la suma del avalio total del terreno, y del avalto total de las
edificaciones que pudieren existir sobre el predio.

ATPU = AL + Vcu
En donde:

ATPU = Avaluo total del predio urbano
AL = Avaluo final del terreno en el suelo urbano
Vecu = Avalio de las edificaciones en el suelo urbano

CAPITULO 1lI

VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL

Seccién |
Del valor del suelo rural

Art. 19.- El suelo rural. - Para fines de valuacién y cdlculo del impuesto predial, integrardn
el suelo rural las dreas gue se encuentran detalladas en el Plano de valor rural en base
a las coberturas de suelo del cantén Latacunga para el bienio 2026 — 2027 que forma
parte de esta Ordenanza.

Art. 20.- Valoracion de las coberturas del suelo rural. - Se establece el valor base de
las Zonas Agroeconémicas Homogéneas (ZAH), v, la valoracion de las coberturas
determinadas para el suelo rural del canton Latacunga que regirdn en el bienio 2026-
2027.

Seccion ll
Valoracién del suelo rural

Art. 21.- Valoracion individual del suelo para las propiedades del suelo rural. - la
valoracion se determina con dos caracteristicas, que son: Con la informacion scbre la
calidad y cantidad de la infraestructura bdsica, de la infraestructura complementaria,
comunicacion, fransporte y servicios municipales, se ha definido la estructura y
clasificacién del territorio en sectores homogéeneos segun el grado de mayor o menor
cobertura de infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente, de acuerdo
a la dotacion de infraestructura.

Esta informacién es obtenida de los planos temdaticos del Sistema de Informacion
Nacional Agropecuario (SINAGAP), antes conocido como SINAFRO y de ofras fuentes
oficiales PDYQOT, PUGS, a ser compatibilizada con la informacion de campo.

El plano de sectores de cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionado
con el plano de clasificacion agrolégica, permite tener el plano de sectores
homogéneos de cada una de las areas rurales.
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Sobre los sectores homogéneos estructurados, se realiza la investigacion de precios de
venta real de las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de
comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas del mismo sector,
serdin la base para la elaboracion del plano del valor de la fierra rural.

Art. 22.- Valoracién en consideracion a la superficie de terreno en suelo rural. - La
presente Ordenanza contempla la relacion de superficie de los predios en confraste
con el sector Homogéneo, lo que determina el valor que se aplicard, para lo cual se
coloca el precio promedio de sector de acuerdo con las clases de tierra
predominantes y se distribuye los valores por rangos de superficie en cada uno de los
sectores homogéneos.

Art. 23.- Factores De Aumento O Reduccién Del Valor Del Terreno. -

En concordancia con las competencias de los gobiernos auténomos descentralizados
municipales establecidas en el Codigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descenftralizacion (COOTAD), para la determinacion del avaluo individual de los
predios rurales se aplicardn férmulas técnicas de valoracién que consideren las
caracteristicas fisicas, productivas, juridicas y de localizacion de cada predio,
incorporando factores de incremento o reduccion del valor del terreno.

Para efectos del cdlculo del avallo, los factores aplicables a los subpredios
comprenden, entre otros, la disponibilidad de sistemas de riego, la pendiente del terreno
y la edad de las plantaciones forestales y frutales de cardcter permanente, en tantfo
inciden directamente en la capacidad productiva del suelo rural.

Asimismo, para la valoracion integral de los predios se considerardn como factores
relevantes la accesibilidad a centros poblados de importancia econémica o social, la
cercania y conexion con vias de primer y segundo orden, la situacion juridica vy
fitularidad del predio, asi como el nivel de diversificacion productiva, de conformidad
con los criterios técnicos catastrales y las disposiciones normativas vigentes.

Los factores aplicados a los predios son: accesibilidad a centros poblados de
relevancia, vias de primer y segundo orden; la titularidad de los predios, y la

diversificacion, indicados a confinuacion:

Tabla 21. Coeficientes aplicados a sub-predios segun la pendiente

Clase ) de Porcentaje Descripcién Hifop
Pendiente Pendiente
1 0-5 Plana 1,00
2 5-10 Suave 1,00
3 10-20 Media 0,95
4 20-35 Fuerte 0,80
5 35-45 Muy fuerte 0,75
6 45-70 Escarpada 0,60
7 >70 Abrupta 0,50

Formula de aplicacién de factor pendiente:
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:Z'(A3—fp1+Az*fp2+"'+An*fpn)

Ay

FP : Factor de Pendiente del Predio
A; . Area de Interseccion

fp, . : Factor pendiente del drea de interseccion

A, : Area Tofdl

Tabla 22. Factores aplicados a sub-predios segun la edad:

Descripcidén Factor
Plena produccion ]
En desarrollo 0,85
Fin de produccion 0,85
No aplica 1

Tabla 23. Factores segun la accesibilidad a centros poblados de relevancia, vias de

primer y segundo orden

Clases Descripcion Factores
1 Muy alta 1,20
2 Alta 1,10
3 Moderada 0.95
4 Regular 0,80
3 Baja 0,70
6 Muy baija 0,60

Férmula de aplicacién de factor accesibilidad Vial:

Dénde:

XA X fpy H A X fpp + o+ Ay X fn)

FA : Factor de Accesibilidad del Predio
A, : Area de Interseccion
fp : Factor Accesibilidad
A, : Area Total

Tabla 24. Coeficientes segun la titularidad

FA
Ay
No. Titulo Factor
1 Con fitulo 1
2 Sin fitulo 0,95
3 S/ ]

Tabla 25. Coeficientes segun la diversificacion

No. Calificacion Cantén Aplicacién De Factor
] Mérito 2,00 De acuerdo al criterio del fécnico
2 Normall 1,00 municipal o wuno o varios predios,
3 Demérito 0,50 mismos que serdn seleccionados

CECILIA®
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Art. 24.- Cdlculo del avalGo final en el suelo rural. -Las particularidades fisicas de cada
terreno o predio (que constan en el sistema catastral municipal), de acuerdo con su
implantacién en el drea rural, en la realidad, dan la posibilidad de multiples enlaces
enfre variables e indicadores, los gue representan al estado actual del predio,
condiciones con las que permite realizar su valoracion individual.

Asi, el valor individual del terreno estd dado:

1. Por el valor por hectarea de sector homogéneo identificado en la
propiedad y localizado en el plano del valor de la tiera, mulfiplicado por
el factor de afectacion de calidad del suelo, topografia, forma y superficie,
resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor
comercial individual.

2. Para proceder al cdlculo individual del valor del terreno de cada predio se
aplicardn los siguientes criterios:

Valoracidén individual del terreno
VI= S x Vsh x Fa

En donde:

VI =Valor individual del terreno

S = Superficie del ferreno

Vsh = Valor m2 de sector homogéneo o valor individual
Fa = Factores de aplicacion

Secciéonlll
Valoracién de las edificaciones en el suelo Rural

Art. 25.- Criterios de Valoracién de las edificaciones y el cdlculo del avalGo de las
edificaciones en el suelo rural. - La valoracion de las edificaciones en el suelo rural del
cantén, serd redlizada en consideracion de los factores de correccion o gjuste, ya que
la politica de determinacion tributaria es similar de lo desarrollado en el valor de las
edificaciones urbanas, porlo que se considera para su aplicacion en el contexto rural:
el concepto, metodologia, procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el
texto del valor de la propiedad urbana.

El avalio de las construcciones que se hayan edificado con cardcter de
permanente sobre un predio, calculado sobre el método de reposicion que se
determina mediante la simulaciéon de la construccion, a costos actualizados vy
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida Util de los materiales v
del estado de conservacion de la unidad.

El valor de reposicion de la obra es la sumatoria del precio de los materiales
de los principales elementos de la construccion: estructuras (mamposteria
soportante y/o columnas), paredes y cubiertas, expresado en dolares de los
Estados Unidos de Norteameérica por metro cuadrado ($USD/m?2).

Tabla 26. Costo de materiales
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Coédigo Descripcién Unidad J:;g:?o
] Arena Fina ma3 10
2 Geomembrana HDPE 1000 m2 4.94
3 Agua m3 0.1
4 Cemento kg 0.15
5 Ripio Minado m3 12
6 Polvo de piedra m3 4,62
7 Teja Lojana o Cuencana U 0.5
e} Tira eucalipto U 1.2
9 Tirafondo U 0.2
10 Ladrillo Jaboncillo U 0.35
Perfil Aluminio tipo O,4x4"x 3mm x

1 6,00 m" porm m 42
12 leeg?qge refuerzo fy = 4200 k8 21
13 Piedra Molon m3 13.5
14 Clavos kg 2.5
15 Eﬂa{;ﬁg;{gfcbncodo e=8 cm, mo 16
16 Columna_viga_madera rustica m 5.5
17 Columna de cana guadua m 2.25
18 Pared de madera rustica m2 9
19 Mampara de Aluminio y Vidrio m2 110
20 Zinc m2 2.8
21 Galvalumen m2 13.4
22 Steel Panel m2 6
23 Adobe comuin u 0.6
24 Tapial e=0.40 incl encofrado m2 10
25 Blogue 15 x 20 x 40 Liviano u 0.3
26 Eternit m2 7.5
27 Ardex m?2 7.4
28 Duratecho m2 4.1
- Palma incluye alambre de amarre m2 7.25
30 Paja incluye Alambre de amarre m2 7

CECIL1A®
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31 Plastico Reforzado m2 4.5
39 Policarbonato m2 30
33 Bahareque m?2
34 Latilla de cana m2 3
35 Correa tipo G200x50x15x3mm kg 2.5
36 Alfajia m 1.30
37 Correa tipo G150x50x15x3mm kg 1.5
38 Correa tipo G100x50x3mm kg 1.3
Tabla 27. Mano de Obra
; Jornal real
No. Trabajador 2025
] Pedn 4,23
2 Ay. de fierrero 4,23
3 Ay. de carpintero 4,23
4 Fierrero 4,28
5 Maestro de obra 4,52
6 Chofer tipo d 6,22
7 Carpintero 4,28
8 Ay. de soldador 4,23
9 Operador retroexcavadora 4.75
10 Maestro estructura especializado 4,75
11 Maestro soldador 4,75
12 Maestro aluminero 4,75
13 Ay. Aluminero 4,23
14 Instalador de periferia aluminio 4,23
15 Ay. Especidlizado 4,23
16 Albafil 4,28
Tabla 28. Equipo y Maguinaria
Cédigo Descripcion Costo/hora
2000 Herramienta menor 0,5
2001 Compactador mecdnico 5
2002 Volqueta 12 m3 30
2003 Concretera 1 Saco 3,75
2006 Vibrador 4,30
2010 Andamios 0,20
2013 Retroexcavadora 30
2043 Soldadora Eléctrica 300 A 3
2055 Taladro Peq, 2,50
2058 Camion Grua 40

Para proceder al cdlculo individual del valor por metro cuadrado de la edificacién se
calcula el valor de reposicion a través de la siguiente férmula:

V= (ZP + 2R
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Doénde:
IZ. : Valor actualizado de la construccion
P, : Precio de los materiales o rubros que conforman la estructura, pared y cubierta de
la construccion, expresado en délares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros
cuadrados ($USD/m2)
P, : Precio de los materiales o rubros que conforman los acabados de la construccion,
expresado en doélares de los Estados Unidos de Norteamérica por metros cuadrados
($USD/m?2)

Esta sumatoria permite cuantificar econdmicamente cada metro cuadrado de
construccién de los diferentes pisos de la construccion o bloque constructivo,
para asi obtener el valor de la obra como si fuera nueva. Al valor de reposicion
se multiplica por la superficie o drea de construccion de cada piso y da como
resulfado el valor actual, al cual se le aplican los factores de aumento o©
demérito por cada piso de construccion para obtener el valor depreciado,
mediante las siguientes ecuaciones:

o=k xS
Vy=V,xIPCx f,
fe = fax fox fy

Dénde:

1, : Valor actual bruto de la construccién expresado en ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica ($USD)

V. : Valor actudlizado de la construccion, expresado en dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($USD)

S. : Superficie de la construccién, expresada en metros cuadrades

1V, : Valor neto depreciado de la construccion, expresado en ddlares de los Estados

Unidos de Norteamérica ($USD)

IPC : Indice de precio al consumidor

f; : Factor totdl

fa . Factor de depreciacion que estd en funcién de la antigledad de la construccion y
de la vida Util del material predominante de la estructura

f.: Factor de estado en el que se encuentra la construccion.

f,, : Factor de uso al que esta destinado la construccion.

Para aplicar el costo actualizado de los materiales predominantes de estructura,
pared y cubierta se redliza en funcion del andlisis de precios unitarios que
conforman el presupuesto de los materiales predominantes.

Para la actualizacion de los costos directos se aplicard el indice del precio al
consumidor, desde el momento de la fransaccién o dato investigado hasta el
momento en que se hace el avalto.

El tipo de acabados de los materiales predominantes se determina con los
costos indirectos que se aplica en el andlisis de precios unitarios, como constan
a continuacion:

Tabla 29. Costo Indirecto de acabados (Cl)
Cédigo Acabado | valor (CI) |
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] Tradicional — basico 0.10
2 Econdmico 0.15
3 Bueno 0.20
4 Lujo 0.25
Tabla 30. Materiales predominantes de la estructura
Cédigo Descripcién Basico/Tradicional |Econdémico Bueno |Lujo
1 Hormigon 187,15 220,84 252,65 | 308,80
Armado
2 Acero 195,22 230,36 263,55 | 322,11
3 Aluminio 170,47 201,15 230,13 | 281,28
Madera 1 {con
4 Tratamiento 171,02 201,80 230,88 | 282,18
Periddico)
5 RENBles 201,62 237,91 272,19 | 332,67
Soportantes
9 Oftro 100,00 118,00 135,00 | 165,00
10 Madera 2 128,58 151,72 173,58 | 212,16
Tabla 31. Materiales predominantes de la pared
Caodigo Descripcion Bdsico/Tradicional | Econémico| Bueno Lujo
0 No Tiene 0 0,00 0,00 0,00
1 Hormigdn 52 56 63 70
2 Ladrillo o Blogue 24,5 27 30,5 34
3 Piedra 4] 44 48,5 53
4 Madera 15,8 17 19 22
5 Metal 31,5 34 38,5 43,5
6 Adobe o Tapia 33 36 40 45
7 Banarsr) e cgme 15,5 17 19 22
revestida
8 Cana 14,5 15,5 17 19
9 Aluminio o Vidrio 175 185 200 230
10 Pldastico o Lona 8,5 o 10 12
99 Oftro 4,2 4,6 3,1 5.8
Tabla 32. Materiales predominantes de la cubierta
Cédigo Descripcion Bdsico Econémico | Bueno Lujo
0 No Tiene 0,00 0,00 0,00 0,00
| (Loza de) 90,00 95,00 105,00 120,00
Hormigdn
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Asbesto - cemento
2 (Eternit, Ardex, 22,78 23,81 24,85 25,88
Duratecho)

3 Teja 22,78 23.81 24,85 25,88
4 Zinc 14,75 15,42 16,10 16,77
5 Otros Metales 86,16 90,08 94,00 97,91
6 Palma, Paja 19.88 20,78 21,69 22,59

Plastico,
7 policarbonato y 17,92 18,73 19,55 20,36

similares
9 Oftro 8.00 ?.50 11,00 13.00

Los acabados generales de la construccion son determinados por la sumatoria del valor
de la estructura, pared y cubierta, mulfiplicados por un factor que estd relacionado con
la cantidad y calidad de los acabades que se encuentran denfro de la construccion.

Tabla 33. Coeficiente de acabados

Cédigo Acabado Factor
] Factor acabado bdsico- | 0.19
tradicional
2 Factor acabado econdmico 0.35
Factor acabado bueno 0.46
Factor acabado lujo 0.55

La depreciacion se calculard aplicande el método de Ross determinado en funcidn de
la antigledad y su vida Util estimada para cada material predominante empleado en
la estructura; ademdas, se considerard el factor de estado de conservacion relacionado
con el mantenimiento de la edificacién. Para obtener el factor total de depreciacion se

empleard la siguiente férmula:
E E

Donde:

f4 : Factor depreciacion

E : Edad de la estructura

V. : Vida Util del material predominante de la estructura
C, :Factorde estado de conservacion de la estructura

Se aplicard la férmula cuando la edad de la construccidn sea menor al fiempo de vida
Util, caso contrario se aplicard el valor del 40% del valor residual.

El factor estado de conservaciéon de construccién se califica en funcion de la informacién
ingresada de |la Ficha Predial Rural de la siguiente manera:

Tabla 34. Coeficientes de estado de conservacion de construccion
Cédigo | Categoria Factor

] Malo 0,474
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2 Regular 0.819
3 Bueno 1,00
Tabla 35. Vida util {(anos)
L Rango* Cantonal
Codigo Estructura R Minmo

1 Hormigdn armado 100 60 80

2 Acero 100 40 80

3 Aluminio 80 40 40

4 Madera opciébn 2 (que no |25 15 20
reciba fratamiento periédico)

5 Paredes soportantes 60 40 50
Madera opcién 1 (que reciba 60 40 50
tratamiento periddico)

9 Ofro 50 30 40

Tabla 34. Factores de uso
Cédigo Cadlificacién Factor por uso
0 Sin uso 1,000
1 Bodega/almacenamiento 0,950
2 Garagje 0,975
3 Sala de maguinas o equipos 0,900
4 Salas de pos-cosecha 0,200
5 Administracion 0,975
) Industria 0,900
7 Artesania, mecdnica 0,950
8 Comercio o servicios privados 0,975
9 Turismo 0,975
10 Culto 0,975
11 Organizacion social 0,975
12 Educacion 0,900
13 Cultura 0,975
14 Salud 0,950
15 Deportes y recreacion 0,950
16 Vivienda particular 0,975
17 Vivienda colectiva 0,975
99 Indefinido/ofro 0,950

Las consfrucciones agroindustriales

llamadas mejoras adheridas dl

predio son

determinadas por el fipo de material que conforma la estructura que soporta esta
construccion.

Tabla 37. Valores en USD$

por m2 de mejoras

MATERIAL | HORMIGON |

| PIEDRA

MADERA | METAL |
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LADRILLO ADOBE BA}-iAREQUE
MEJORAS O O CANA

BLOQUE TAPIA | REVESTIDA
ESTABLO GANADO MAYOR | 73.17 73:17 81.75 [62.08 7390 |41.14 |32.08
ESTABLO GANADO MENOR | 73.17 73.17 81.75 162.08 73.90 |41.14 |32.08
SALA DE ORDENO 73.17 F3.7 81.75 |62.08 73.90 |41.14 |32.08
GALPON AVICOLA 73.17 73.17 81.75 |62.08 73.90 |41.14 [32.08
PISCINAS PISCICOLAS 73.17
ESTANQUE O RESERVORIO (73.17
INVERNADERQOS 0 62.08 73.90
TENDALES 73.17

Secciéon IV

Avalio total de la propiedad en el suelo rural

Art. 24.- Avallo total de la propiedad en el suelo rural. - El valor total del predio, se lo
establecerd a partir de la suma del avalio total del terreno, v del avalio total de las

edificaciones que pudieren existir sobre el predio.

ATPR = Vir + VCR+ AM

En doénde:

ATPR = Avallo total del predio rural

Vir = Avallo final del terreno en el suelo rural

Ver = AvalUo de las edificaciones en el suelo rural
AM= Valores en USD$ por m2 de mejoras

CAPITULO IV
DEL IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 27.- Objetivo del Impuesto. - El objeto del impuesto a la propiedad urbana es el
tributo que se determina sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las
zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas urbanas del Cantdn, de
conformidad con la ley nacional y la legislacién local.

Art. 28.- Notificacién. - La Direccion Financiera nofificard a las y los propietarios, de
conformidad a los Arts. 85 del Cédigo Tributario, en concordancia con el Art. 522 del
COOTAD, el procedimiento con lo que se da inicio al debido proceso, bajo los
siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizaciéon del inicio del proceso de avallo, con el
levantamiento de informacién predial; y,

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del
avaldo realizado.
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Art. 29.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesto sefialado en los articulos
precedentes, es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Latacunga.

Art. 30.- Sujetos Pasivo. - Son sujetos pasivos, las y los contribuyentes o responsables de
los impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas,
las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes, y demas
entidades aun cuando careciesen de personalidad juridica, como sefalan los Arts. 24,
25,26, 27, 28 y 29 del Cédigo Tributario, y que sean propietarios/as o usufructuarios/as
de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del Canton.

Art. 31.- Hecho Generador. - El catastro inmobiliario registrard los elementos cualitativos
y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracidon o
ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

01. Idenfificacion predial

02. Tenencia

03. Descripcion del terreno

04. Infraestructura y servicios

05. Uso y calidad del suelo

06. Descripcion de las edificaciones

Art. 32.- Impuestos que gravan a los predios urbanos. - Los predios urbanos estan
gravados por las siguientes obligaciones tributarias, establecidas en los Arts. 501 al 513
del COOTAD vy la Ley de Defensa contra Incendios:

1. Eimpuesto a los predios urbanos;
2.  Impuesto a los inmuebles no edificados;
3. Contribucion adicional al cuerpo de bomberos.

CAPITULO V
DEL PROCESO TRIBUTARIO AL IMPUESTO URBANO

Art. 33.- Adicional en favor del cuerpo de bomberos del cantén. - Para la
determinacion de la contribuciéon predial adicional que financia el servicio contra
incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del cantédn Latacunga, se determina
su tributo a partir del hecho generador establecido en Art. 33 de la Ley de Defensa
contra Incendios, que prevé la unificacion de la contribucion predial a favor de todos
los Cuerpos de Bomberos de la Republica, en el cero punto quince por mil, tanto en
las parroquias urbanas como en las parroquias rurales, a las cuales se les hace
extensivo.

En tal virtud, ha de considerarse que la contribucion se aplicard en el afno fiscal
correspondiente, en unos cero puntos quince por mil (0,15x1000) del valor de la
propiedad.

Art. 34.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales,
la Direccidon Financiera ordenard al Responsable de la Unidad de Rentas o a quien
haga sus veces, la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de
diciembre del afo inmediato anterior al que corresponden, los mismos gue,
refrendados por el Director/a Financiero/a, registrados y debidamente contabilizados,
pasardn a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.
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Los fitulos de crédito contendrdan los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo
Tributario. La falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo - excepto el
sefialado en el numeral 6 de la indicada norma-, causard la nulidad del fitulo de
credifo.

Art. 35.- Determinacién del Impuesto predial Urbano: Para la liquidacion del impuesto
predial Urbano se lo determinard en base a la Banda impositiva como lo estipula el art.
504 del COOTAD:; al valor de la propiedad urbana se aplicard un porcentaje que
oscilard enfre un minimo de cero punto veinficinco por mil (0,25 %0) y un mdaximo del
cinco por mil (5 %0) que serd fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal.
Mismos que se describen en la siguiente tabla:

AVALUOS (9)

Rango -
Desde Hasta Tarifa

] 0.01 25 (RBU) 0.38

2 25 (RBU),01 70,000.00 0.41

3 70,000.01 150,000.00 0.51

4 150,000.01 500,000.00 0.63

5 500,000.01 1,250,000.00 0.78

6 1,250,000.01 3,000,000.00 0.98

7 3,000,000.01 En adelante 1.48

Se aplicard el SBU que corresponda al afio de emision.

Art. 36.- Liquidacion de los créditos. - Al efectuarse la liguidaciéon de los tfitulos de
crédito tributarios, se establecerd, con absoluta claridad, el monto de los intereses,
recargos o descuentos a gue hubiere lugar, y el valor efectivamente cobrado, lo que
se reflejard en el comrespondiente parte diario de recaudacion.

Art. 37.- Imputacién de pagos parciales. - Los pagos parciales se imputardn en el
siguiente orden:
. Alntereses;
Il. Al Tributo; vy,
. A Multas y Costas.

Siun contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputard
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 38.- Sanciones fributarias. — El/La vy los/las contribuyentes responsables de los
impuestos a los predios urbanos y rurales que cometieran infracciones,
contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen a
determinacion, administracién y control del impuesto a los predios urbanos y rurales,
estardn sujetos a las sanciones previstas en el Libro Cuarto del Cédigo Tributario.

Art. 39.- Certificaciéon de avallos. - La Direccion de Avallos y Catastros remitira v
certificard el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el presente
bienio, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los
predios urbanos y rurales, previa solicitud escrita en Especie Valorada o Formulario y la
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presentacion del Certificado de No Adeudar a la Municipalidad por concepto alguno.
El costo de la certificacion serd solventado por el/la peticionario/a, conforme LA
ORDENANZA SUSTITUTIVA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA DETERMINACION,
ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION DE LA TASA POR SERVICIOS TECNICOS Y
ADMINISTRATIVOS EN EL CANTON LATACUNGA.

Arl. 40.- Intereses por mora tributaria. - A partir de su vencimiento, el impuesto principal
y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de ofras entidades u organismaos
publicos, devengardn el interés anual desde el primero de enero del ano al que
corresponden los impuestos hasta la fecha del pago, segun la tasa de interes
establecida, de conformidad con las disposiciones del Banco Cenfral, en
concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculard por cada mes,
sin lugar a liguidaciones diarias.

Art. 41.- Determinacién de la base imponible. - La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, aplicando las rebajas, deducciones y exenciones previstas
en el COOTAD, Cddigo Tributario y ofras leyes. De acuerdo con el Codigo Tributario
existe las siguientes bases imponibles: base imponible igual a cero (Bl= 0); base
imponible diferente de cero Bl=/= 0; base imponible igual al valor de la propiedad
BI=VP.

Art. 42.- Impuesto a los inmuebles no edificados. - Se establece unrecargo del dos por
mil (2%) anual, que se cobrard a los solares no edificados, hasta que se readlice la
edificacién. Para su aplicacion se estard a lo dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Procedimiento técnico se redlizard conforme la informacion que se encuentra
registrada en el Catastro Municipal, sobre ese territorio, solo van los sectores urbanos
consolidados, en los que se debe configurar el hecho generador del tributo.

La tarifa puede ser Unica para toda al drea urbana del cantén, o multiple, por sectores
urbanos, parroquias, sectores identificados en el auge de su desarrollo, sectores
identificados en la convocatoria del mercado de suelo, procesos coyunturales, que,
de acuerdo con la politica fributaria municipal, deben estar definidos.

Arl. 43.- liquidacién acumulada. - Cuando un/a propietario/a posea varios predios
avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro
y establecer el valor imponible, se sumardan los valores imponibles de los distintos
predios, incluidos los derechos que posea en Condominio, luego de efectuar la
deduccién por cargas hipotecarias gue afecten a cada predio. Se tomard como base
lo dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Art. 44.- Normas relativas a predios en condominio. - Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos, podran éstos, de comun acuerdo o uno de ellos, pedir gue en el
catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda d su propiedad,
segun los titulos de la copropiedad, de conformidad con el Art. 506 del COOTAD,
concordante con la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y la
correspondiente Ordenanza. Los predios adquiridos en copropiedad en alicuotas
definidas, derechos y acciones, o es el resulfado del proceso de sucesion como
propiedad indivisa, la determinacion fributaria  seguird el procedimiento
correspondiente aparte del regimen de propiedad horizontal.
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Art. 45.- Epocu de pago. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afo
fiscal. Los pagos podréan efectuarse desde el primero de enero de cada ano, aun
cuando no se hubiere emitido el Catasiro. En este caso, se realizard el pago con base
al Catastro del afo anterior y se entregard al contribuyente un recibo provisional.

El vencimiento de la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada ano.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozardn de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

Fecha de pago Porcentaje de descuento
Del 1 al15de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al15de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 all15de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 all5dejunio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del uno (1) de julio, soportarén el 10%
de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el ahfo fiscal, se recaudardn los impuestos, recargos e intereses
correspondientes por la mora mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO VII
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 44.- Objeto del impuesto. - El objeto del impuesto a la propiedad ¢ posesion rural
es la generaciéon de un fributo a todos los predios ubicados dentfro de los limites del
Cantdn, excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demds zonas
urbanas declaradas por norma local del Cantdn, determinadas por la Ley.

Art. 47.- Impuesto que grava a la propiedad rural. - Los predios estdn gravados por los
siguientes impuestos, establecidos en los Arts. 514 al 524 del COOTAD y en la Ley de
Defensa contra Incendios:

1. Impuesto a los predios rurales; vy,
2. Contribucién adicional al Cuerpo de Bomberos del cantén Latacunga

Art. 48.- Sujeto Activo. - El sujeto activo del impuesto sefalado en los articulos
precedentes, es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Latacunga.
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Art. 49.- Sujetos pasivos. - Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, las y los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas
urbanas del Cantén.

Art. 50.- Hecho generador. - El Catastro registrard los elementos cualitativos vy
cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacidn predial, en el formularic de declaracion o
ficha predial, con los siguientes indicadores generales:

01. Identificacion predial

02. Tenencia

03. Descripcion del terreno

04. Infraestructura y servicios

05. Uso y calidad del suelo

06. Descripcion de las edificaciones

Art. 51.- Valor de la propiedad rural. - Los predios rurales serdn valorados mediante la
aplicacion de los siguientes elementos de valor, conforme establece el COOTAD:

a) Elementos de valor del suelo;
b) Valor de las edificaciones; v,
c) Valor de reposicion.

Con la valoracion de la propiedad rural se obtiene el avallo fotal de la propiedad
mediante la sumatoria de valor del suelo con la o las edificaciones de existir, con el
gue se determinard el impuesto a ser generado.

Art. 52.- Determinacion de la base imponible. - La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones, exclusiones y
exenciones previstas en el COOTAD, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 53.- Determinacién del Impuesto predial Rural.- Para la liquidacién del impuesto
predial Rural se lo determinard en base a la Banda impositiva como estipula el art. 517
del COOTAD; al valor de la propiedad rural se aplicard un porcentaje que no serd
inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres por mil {3 x 1000),
gue serd fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal o metropolitano.

Rango Aeailos Fm’cszién Tarifa
Desde Hasta Basica
1 0.00 15 SBU 0 | Exonerado
2 15 SBU,01 70,000.00 2.48 | 0.35 por mil
3 70,000.01 150,000.00 24.45|0.37 por mil
4 150,000.01 500,000.00 54.05|0.45 por mil
S 500,000.01 1,250,000.00 211.55]0.50 por mil
6 1,250,000.01 3,000,000.00 586.55 ] 0.55 por mil
7 3,000,000.01 6,000,000.00| 1,549.05|0.60 por mil
8 6,000,000.01 | En adelante 3.349.05 | 0.65 por mil
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Se aplicard el SBU que correspenda al afio de emision.

Art. 54.- Valor imponible de predios de un/a propietario/a.- Para establecer el valor
imponible, se sumardn los valores de los predios que posea un propietario en un mismo
Cantén y la tarifa se aplicard al valor acumulado de los predios, previa la deduccién
a que tenga derecho el contribuyente.

Estan exentas del pago de impuesto predial rural las propiedades consideradas en el
Art, 520 del COOTAD.

Art. 55.- Tributacién de predios en copropiedad. - Cuando hubiere mds de un/a
propietario/a de un mismo predio, se aplicardn las siguientes reglas:

1. Las vy los contribuyentes, de comun acuerdo o no, podrdn solicitar que en el
Catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda d la parte
proporcional de su propiedad;

2. A efectos del pago de impuestos, se podrdn dividir los titulos, prorrateando el
valor del impuesto causado entre todos/as las/los copropietarios/as, en
relacion directa con el avallo de su propiedad;

3. Cada propietario/a tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto,
segun el valor que proporcionalmente le corresponda;

4. El valor de las hipotecas se deducird a prorrata del valor de la propiedad del
predio.

Para este objeto, se dirigird una solicitud en Especie Valorada o Formulario ala maxima
autoridad Financiera. Una vez presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto en
el ano inmediato siguiente.

Art. 56.- Forma y plazo para el pago. - El pago del impuesto podrd efectuarse en dos
(2) dividendos:

a) El primero, hasta el primero (1ero.) de marzo; vy,
b) Elsegundo, hasta el primero (lero.) de septiembre.

Los pagos que se efectlen hasta quince (15) dias antes de esas fechas, tendran un
descuento del diez por ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero (lero.) de enero de cada ano, aun
cuando no se hubiere emitido el Catastro. En este caso, se realizard el pago a base
del catastro del ano anterior y se enfregard al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria serd el 31 de diciembre de cada ano.

Si el contfribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar
el monto del impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

CAPITULO VII
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CONSIDERACIONES ADICIONALES IMPUESTO PREDIAL URBANCO Y RURAL

Art.- 57.- Tasas adicionales sobre los impuestos prediales Urbanos y Rurales.- Con el
impuesto predial Urbano y Rural se cobrard adicionalmente la Tasa por Servicio de
Mantenimiento y Actualizacién Catastral, cuyo valor anual es de 0.50 por ciento de
una Salario Basico Unificado (SBU), por cada unidad predial, asi también las demds
tasas y confribuciones estipuladas en ordenanzas, convenios y demds normativa
conexa.

Art. 58.- Deducciones y Rebajas.- Determinada la base imponible, se consideraran las
rebajas y deducciones previstas en los Arts. 503, y 521 del COQTAD, para las
propiedades urbanas y rurales, gue se hardn efectivas mediante la presentacion de la
solicitud correspondiente por parte del contribuyente, ante la Direccion Financiera,
quien resolverd su aplicacién, de conformidad a la presente norma.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision
plurianual es importante considerar el valor del Salario Bésico Unificado del Trabajador
(SBU). Para ello, ha de revisarse el dato oficial que se encuentre vigente en el momento
de legdlizar la emision del primer afio del bienio; se ingresard como pardmetro ese
dato al sistema, y si a la fecha de emision del segundo afo no se fiene dato oficial
actualizado, se mantendrd el dato del SBU del aino anterior.

Ant. 59. Exoneraciones. - En la emision del impuesto urbano y rural se aplicaran las
exoneraciones establecidas en los articulos 509, 510 y 520 del Cédigo Orgdnico de
Organizacioén Territorial Autonomia y Descentralizacion, respectivamente, y exenciones
establecidas en ofras leyes que determinen exoneraciones para las propiedades
urbanas y rurales.

Ar. 60.- Reclamos. - Los contribuyentes responsables o ferceros que fengan
autorizacién firmada por los titulares, tienen derecho de presentar por escrito y en
solicitud de especie valorada los reclamos e interponer los recursos administrativos
previstos en los articulos 115 al 123 del Caodigo Tributario y articulos 340, 383 y 392 del
Codigo Orgdnico de Crganizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion ante la
Direccion Financiera, quien resolverd en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valeracion de su propiedad, el
contribuyente podrd impugnarla dentro del férmino de quince dias laborables a partir
de la fecha de nofificacién en la prensa y demdas medios, ante el drgano
correspondiente, mismo que se pronunciard segun lo expuesto en la normativa legal
vigente.

Para tramitar esta impugnacion, no se requerird el pago previo del nuevo valor del
tributo.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. - De conformidad a lo que determinan los Arts. 35y 37 numerales 4 y 5,
Art. 47 numerales 3 y 4 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en la
presente ordenanza se adoptardan y aplicardn todasy cada una de las medidas
de exencion que se establecen en el Art. 509 del COOTAD, para las personas
adultas mayores, personas con discapacidades y personas calificadas como
vulnerables.
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SEGUNDA. - Déjese sin efecto toda disposicion de menor o igual jerarquia que se
contraponga a la presente Ordenanza.

DISPOSICION FINAL
UNICA. - La presente Ordenanza entrard en vigor a partir de su aprobacién por

parte del Concejo Municipal y posterior sancion por el Ejecutivo, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado en el saldén de la ciudad en sesion_extraordinaria realizada el 30 de diciembre de
2025.

Dr. Fcbnc: pggf}em Jmenez
ALCALDEDEL CANTON LATACU

La suscrita Secretaria General del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantén Latacunga CERTIFICA que la presente LA ORDENANZIA QUE REGULA LA
FORMACION, DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON LATACUNGA PARA EL BIENIO 2026 - 2027, fue
discutida y aprobada por la Camara Edilicia, en sesion extraordinaria realizada el
viernes 19 de diciembre de 2025 y en sesion extraordinaria realizada el martes 30 de
diciembre de 2025.- Latacunga, 30 de diciembre de 2025.

SECRETARIA GENERAL

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LATACUNGA. - Aprobada
que ha sido la presente LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION, DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON LATACUNGA PARA EL BIENIO 2026 - 2027, de conformidad con el Art. 322
del Cddigo Crgdnico de Organizacién Territorial y Descentralizacion, remitase el
presente Cuerpo Normativo al sefior Alcalde del cantén, a efecto de que lo sancione u
observe.- Latacunga, 30 de diciembre de 2025.
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ALCALDIA DEL CANTON LATACUNGA. - onformidad con lo prescrito en el Art. 324 del
Coédigo Orgdnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sanciono
la presente LA ORDENANIA QUE REGULA LA FORMACION, DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON LATACUNGA PARA EL BIENIO 2026 - 2027, para su promulgacion. -
Notifiquese. — 30 de diciembre de 2025.

CERTIFICACION.- Lla suscrita Secretaria General del Gobiemno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantén Latacunga, certifica gue el sefor Alcalde
sancioné LA ORDENANIA QUE REGULA LA FORMACION, DETERMINACION,
ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES
DEL CANTON LATACUNGA PARA EL BIENIO 2026 - 2027, en la fecha sefialada. - Lo
Certifico. - Latacunga, 30 de diciembre de 2025.

A NADO A
P Q‘N" MUH"/(EO

Dra. Paola Carrera lzurieta
SECRETARIA GENERAL
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